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1. PLANLAMANIN GEREKCESiI VE AMACI

Planlama alani Bursa ili, Nilifer ilcesi, GorUkle Mahallesi, 5724 ada 4 sayill parseli

kapsamaktadir. Planlama alani tek parselden olusmaktadir.

S6z konusu 4 sayill parselin mevcut durumuna bakildiginda bos olup konut
bulunmamaktadir. Kuzeyinden Ataturk Bulvarn gecmekte olup guneyinde ise Hastane
Caddesinden cephe almaktadir. Parselin yakin cevresinde ise konut ve pazar alanlar

mevcuttur.

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli Cevre
DUzeni Planinda planlama alani Orta  Yogunluklu  Gelisme Konut  Alani'nda

kalmaktadir. Planlama alanin ¢evresi agirlikli olarak konut alani olarak planlidir.

YUrOrlikteki 1/5000 Olcekli Gorikle Nazim imar Planinda Orta Yodunlukta Gelisme
Konut Alaninda kalmaktadir. Yakin cevresine bakildiginda park, kres, ilkokul ve ticaret
alani olarak planlanmistir. Konut Alani olani olarak planlanan 5724 ada 4 parsel
cevredeki ticaret inhtiyacini karsiamak amaciyla ticaret alanina dénUstUriimek
istenmektedir. Bu sebeple; planlama alaninin konut alanindan ticaret alanina

dénusmesi 6Gngdrilmustir.
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2. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM iLiSKILERI

2.1. Planlama Alaninin Konumu

Bursa ili, Nilufer llcesi, Goérikle Mahallesinde bulunan yaklask 3629,16 m?
bUyUklGgunde olan planlama alani yakin cevresinde konut alanlan ve pazar

bulunmaktadir.

7, ¥ PLANLAMA ALANI~

Sekil 1:Planlama Alaninin Bdlge Icerisindeki Konumu

2.2. Ulasim lliskileri

Planlama alani, kuzeyinden AtatUrk Bulvan gecmekte olup gUneyinde ise Hastane

Caddesinden cephe almaktadir.
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Sekil 2:Planlama Alaninin Ulasim lliskileri

3. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESININ DOGAL CEVRE VERILERI

3.1. Egim Durumu

Planlama alani egim durumu bakimindan orta egim derecesine sahip olup, egim %0-
10 arasinda degismektedir. Alan, agirlikli olarak guneybatidan kuzeydoguya dogru

yUkselmektedir.

3.2. Yukseklik Durumu

Planlama alani guneybati-kuzeydogu istikametinde denizden 85-95m yuUksekliktedir.
3.3. Yonlenme Durumu

Planlama alani geneli kuzey bakilidrr.
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3.4. Jeolojik Durum

Planloma alaninda jeolojik durumda yeniden degerlendirmeyi gerektirecek bir

dedisiklik olmamasindan kaynakl bir inceleme yapiimamustir.

4. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

4.1. Mevcut Arazi Kullanim Durumu

S&z konusu 4 sayill parsellin mevcut durumuna bakildiginda bos olup parsel Uzerinde
konut bulunmamaktadir. Parselin yakin cevresinde ise konut ve pazar alanlar
mevcuttur. Alandaki mevcut fonksiyonlara ve parselin konum, ulasim iliskileri ve

mevcut yapisi dikkate alindiginda, ticaret alani olmasina uygun bir yapidadir.

Fotograf 1: Planlama Alaninin G&rdnUsu-1 Fotograf 2: Planlama Alaninin G6rindJsd-2

5. PLANLAMA ALANI MULKIYET YAPISI

Planloma alani 5724 ada 4 sayil parsel olmak Uzere tek parselden olusmakta olup,

tamami sahis mulkiyetindedir. Toplam alan bUyUkligu 3629,16 m2'dir.
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6. PLANLAMA ALANI VE YAKIN GEVRESiI MERi PLAN DURUMU

6.1. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/25.000 Olcekli Bursa Cevre Diizeni

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde; 1/25000 Olcekli Cevre

DUzeni Planinda planlama alani Orta  Yogunluklu  Gelisme Konut  Alani'nda
kalmaktadir.
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Sekil 3:Planlama Alaninin 1/25.000 Slcekli Cevre Dizeni Plani icindeki Yeri

6.2. Planlama Alaninin Meriyetteki 1/5000 Olcekli Nazm imar

Planindaki Durumu

Planlama alanina ait planlama kararlan incelendiginde 1/5000 Olcekli Nazim imar

Planinda planlama alani “250 ki/ha Yogunlukta Gelisme Konut Alani” olarak planlidir.
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Sekil 4:1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Durumu
7. 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI KARARLARI

Bursa ili, Nilufer iicesi, Gérukle Mahallesi sinirlar icerisinde ve tapunun H21C02D pafta,
5724 ada, 4 numarada kayith tasinmaza iliskin hazirlanan 1/5000 dlcekli GorUkle
Nazim imar Plani Tadilatinda; ticaret ihtiyacini karslamasi amaci ile konut alani olarak

planlanmis parselin ticaret alanina dénusturblmesini icermektedir.
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Sekil 5: 5724 Ada 4 Sayili Parselle lliskin 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Tadilat

8. 1/5000 Olcekli Uygulama imar Plani Tadilah Notlar

Planlama alanina iliskin 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Tadilatinda herhangi bir plan

notu eklenmemistir.
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